
โครงการท่ีพักอาศัยที่สรางปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุที่มีครอบครัวในกรุงเทพฯ 
เพ่ือสุขภาวะที่ดีทั้ง 4 ดานดวยรูปแบบ CO-HOUSING 
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บทคัดยอ 
 บทวิจัยฉบับน้ีเกิดขึ้นจากผูสูงอายุที่มีครอบครัวในกรุงเทพฯ ยังไมไดรับสุขภาวะที่ดีทั้ง 4 ดานอยาง
สมบูรณ โดยบทวิจัยฉบับน้ีมีวัตถุประสงค เพ่ือสรางโครงการท่ีพักอาศัยที่กอใหเกิดการปฏิสัมพันธระหวาง
ผูสูงอายุและเพ่ือสรางโครงการท่ีพักอาศัยที่กอใหเกิดสุขภาวะท่ีดีทั้ง 4 ดาน มีระเบียบวิธีกาวิจัย ดังนี้ ศึกษา
คนควากรณีศึกษาและทฤษฎีการออกแบบตาง ๆ เก็บรวบรวมขอมูลเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ ซึ่งได
สัมภาษณผูสูงอายุที่มีครอบครัวระดับรายไดปานกลางที่อาศัยในกรุงเทพฯจํานวน 85 คน โดยใชอุปกรณ 
Mood Board ที่บงบอกถึงรูปแบบของพ้ืนที่ตาง ๆ เพ่ือใหผูถูกสัมภาษณเลือกตามรูปแบบท่ีชื่นชอบของแตละ
บุคคล สรุปขอมูลการสัมภาษณเพ่ือนํามาวิเคราะหขอมูล แลวจึงนําผลวิเคราะหมาวางผังและออกแบบเปน
โครงการที่พักอาศัยที่สรางปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุที่มีครอบครัวในกรุงเทพฯเพ่ือสรางสุขภาวะที่ดีทั้ง 4 
ประการดวยรูปแบบโคล-เฮารซิง (Co-Housing) โดยผลการวิจัย คือ ไดองคประกอบของโครงการแบง
ออกเปน 4 องคประกอบดังน้ี 1.องคประกอบหลักของโครงการ คือ พ้ืนท่ีพักอาศัยและพ้ืนที่สวนกลางใน
รูปแบบของระเบียง 2.องคประกอบรองของโครงการ คือ พ้ืนที่ครัวกลาง พ้ืนที่นั่งเลนหรือรับประทานอาหาร
รวมกัน พ้ืนที่ออกกําลังกาย พ้ืนที่ซักลางสวนกลาง และพ้ืนที่จอดรถ3.สวนสนับสนุนของโครงการ คือ พ้ืนท่ี
การพยาบาลเบ้ืองตนสําหรับผูสูงอายุ พ้ืนท่ีแลกเปล่ียนความรู พ้ืนท่ีพบปะสังสรรคและนั้นทนาการ พ้ืนที่
ทํางาน (CAFE และพ้ืนที่ปลูกผัก) พ้ืนที่สวน 4.พ้ืนท่ีสวนบริหารและบริการโครงการ ซึ่งทุกพ้ืนที่ของแตละ
องคประกอบโครงการมีพ้ืนที่ที่กอใหเกิดการปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุได และสามารถสรางสุขภาวะท่ีดีทั้ง 4 
ดานแกผูสูงอายุได 

 
คําสําคัญ : ผูสูงอายุ, สุขภาวะที่ดี, CO-HOUSING 
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บทนํา 
 ปจจุบันประเทศไทยไดเขาสูภาวะสังคม

ผูสูงอายุและในป พ.ศ.2564 สสช. คาดการณวา
ประเทศไทยจะเขาสูการเปนสังคมผูสูงอายุอยาง
สมบูรณ (ไทยรัฐฉบับพิมพ,2561) แสดงใหเห็นวา
สถาบันครอบครัวสวนใหญจะมีผู สู งอายุ เปน
สมาชิกในครอบครัว ซึ่งผูสูงอายุ หมายถึง บุคคล
ซ่ึงมีอายุเกินหกสิบปบริบูรณขึ้นไปและมีสัญชาติ
ไทย ตามพระราชบัญญัติผูสูงอายุ พ.ศ .2546 
มาตรา 3 ผูสูงอายุเปนวัยที่ตองการการดูแลทั้งทาง
กาย ทางใจ ทางสังคม และทางสติปญญาเหมือน
ดั่งวัยอ่ืน ๆ แตดวยสถานะภาพในดานตาง ๆ ที่ไม
เอ้ืออํานวยอาจสงผลใหผูสูงอายุไมไดรับสุขภาวะท่ี
ดีทั้ง 4 ประการท่ีสมบูรณ 

สุขภาวะทั้ง 4 ดาน คือ สุขภาวะที่สมบูรณ
ทั้งทางกาย ทางจิต ทางสังคม และทางปญญา มี
องคประกอบในแตละดาน ดังนี้  

สุขภาวะทางกาย ประกอบดวย รางกาย
แข็งแรง ปลอดสารพิษ ปลอดภัย มีสัมมาชีพ 

สุขภาวะทางจิต ประกอบดวย ความดี 
ความงาม ความสวย ความมีสติ 

สุขภาวะทางสังคม ประกอบดวย สังคมสุ
สัมพันธ สังคมเขมแข็ง สังคมยุติธรรม สังคมสันติ 

สุขภาวะทางปญญา ประกอบดวย ปญญา
รูรอบรูเทาทัน ปญญาทําเปน ปญญาอยูรวมกัน
เปน ปญญาบรรลุอิสรภาพ (ประเวศ วะสี,2551) 
 Co-Housing เปนเคร่ืองมือในการ
ออกแบบรูปแบบหน่ึงที่นอกจากมีพ้ืนที่อาศัยหลัก
ของลูกบานแลว ยังมี พ้ืนที่กิจกรรมสวนรวมที่
ลูกบานสามารถใชงานรวมกันได โดยเปนพ้ืนที่ที่
ลูกบ านตางเห็นพองร วมกัน  โดยเปน พ้ืนที่ที่
กอใหเกิดการปฏิสัมพันธระหวางลูกบานใหเกิดขึ้น 
และยังเปนการประหยัดพ้ืนที่ใชสอยไดอีกดวย 
 จากการรวบรวมขอมูลเบื้องตน จึงได
วิเคราะหวา การใชเครื่องมือการออกแบบ Co-
Housing มาชวยสรางพ้ืนที่ที่กอใหเกิดการ
ปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุภายในโครงการใหได
พบประซึ่งกันและกัน กอใหเกิดการทํากิจกรรม 

รวมกันนําไปสูการสรางสังคม ทําใหทั้งสุขภาพทาง
กายและใจของผูสูงอายุดีขึ้น รวมถึงไดใชสติปญญา
ในการทํากิจกรรมตาง ๆ สงผลดีตอสุขภาวะทั้ง 4 
ประการ จึงไดตั้งสมมุติฐานวา Co-Housing ที่มี
พ้ืนที่ส วนกลางในการทํากิจกรรมรวมกันจะ
สามารถสรางการปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุ
ภายในโครงการและสามารถสรางสุขภาวะท่ีดีทั้ง 4 
ประการได 
 

วัตถุประสงคของงานวิจัย 
1. เพ่ือนําเสนอโครงการที่พักอาศัยที่

กอใหเกิดการปฏิสัมพันธระหวางผูสูงอายุ 
2. เพ่ือนําเสนอโครงการที่พักอาศัยที่

กอใหเกิดสุขภาวะที่ดีทั้ง 4 ดาน 
 

ระเบียบวิจัย 
 1. ศึกษาคนควา 

1.1. ศึกษาคนควากรณีศึกษาโครงการ 
CO-HOUSING 
 2. เก็บรวบรวมขอมูลเชิงปริมาณ 
 2.1. เก็บรวบรวมขอมูลสถิติผูสูงอายุใน
ประเทศไทย ป พ.ศ.2562 2.2. เก็บรวบรวมขอมูล
สถิติผูสูงอายุในกรุงเทพ ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ 
2562 แยกตามตําบล 2.3. เก็บรวบรวมขอมูลสถิติ
จํานวนครัวเรือนในกรุงเทพฯจําแนกตามเขตพ้ืนที่
การปกครอง ป พ.ศ. 2561 2.4. เก็บรวบรวม
ขอมูลสถิติระดับรายไดเฉลี่ยตอครัวเรือนในป พ.ศ.
2561 ของประเทศไทย 
 3. เก็บรวบรวมขอมูลเชิงคุณภาพ 
 3.1. เก็บรวบรวมขอมูลราคาที่ดินในเขต
พ้ืนท่ีของกรุงเทพฯ 3.2. เก็บรวบรวมขอมูลดาน
จินตภาพในเขตพ้ืนท่ีของกรุงเทพฯ 3.3. เก็บ
รวบรวมขอมูลพฤติกรรมของผูสูงอายุในกรุงเทพฯ
ที่มีครอบครัวระดับรายไดปานกลาง 3.4 . 
สัมภาษณผูที่มีอายุ ตั้งแต 50 ปขึ้นไปและอยูใน
ครอบครัวที่มีรายไดปานกลางอาศัยอยูในกรุงเทพฯ 
โดยใชอุปกรณ Mood Board ที่แสดงถึงลักษณะ
ของพ้ืนท่ีในแตละองคประกอบของโครงการใน
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รูปแบบตาง ๆ เพ่ือใหผูถูกสัมภาษณเลือกตาม
รูปแบบที่ชื่นชอบของแตละบุคคล 
 3 . 4 . ก า ร วิ เ ค ร า ะ ห ข อ มู ล จ า ก
แบบสอบถาม 
 3.5. นําผลการวิเคราะหมาวางผังและ
ออกแบบโครงการที่พักอาศัยสําหรับผูสูงอายุที่มี
ครอบครัวรายไดระดับปานกลางอาศัยในกรุงเทพฯ 
ดวยหลักการพัฒนาการออกแบบบานพักอาศัย
สําหรับผูสูงอายุและหลักการออกแบบสําหรับคน
ทุกวัยและคูมือการจัดสภาพแวดลอมที่เหมาะสม
และปลอดภัยสําหรับผูสูงอายุ 
 

ผลการวิจัย 
 1. จากการเก็บรวบรวมขอมูลดวยการ
สัมภาษณผูสูงอายุที่มีอายุ 50 ปขึ้นไป จํานวน 85 
คนมีผลออกมาดังนี้ ตอนท่ี 1 หมวดท่ัวไป เพศชาย
จํานวน 50% และเพศหญิงจํานวน 50% สวนใหญ
อายุอยูในชวง 50-59 ป คิดเปน 86.7% ของ
จํานวนท้ังหมด ประกอบอาชีพ ธุรกิจสวนตัวมาก
ถึง 34.6% รองลงมาคือรับจาง  23.1% และ
เกษี ยณอา ยุแล ว  19 .2% โดยส วน ใหญ จบ
การศึกษาระดับปริญญาตรีมากถึง 56.1% นับถือ
ศาสนาพุทธ 94% ของจํานวนทั้งหมด และมี
รายไดสุทธิของครอบครัวตอเดือนอยูที่ 85,000 
บาทมากถึง 41% ตอนที่ 2 สอบถามพฤติกรรม
การทํากิจกรรมตาง ๆ ภายในท่ีพักอาศัยของ
ผูสูงอายุ งานอดิเรกสวนใหญ ดูโทรทัศน อาน
หนังสือ ฟงเพลง และปลูกตนไม งานอดิเรกที่ชื่น
ชอบ ดูภาพยนตรและทําอาหาร-ขนม ชนิดของ
การออกกําลังกาย สวนใหญคือเดินเร็ว 77.5% 
ของจํานวนทั้งหมด และกิจกรรมเสริมที่ทําในแต
ละสัปดาห อันดับหนึ่งคือออกกําลังกาย 57.5% 
รองลงมาไปเที่ยวกับครอบครัว 48.8% อันดับสาม
คือพบปะสังสรรคกับเพ่ือน 31.3% อันดับส่ีคือทํา
ศาสนกิจ 21.3% อันดับหาคือไปเที่ยวกับเพ่ือน 
16.3% อันดับหกคือไปเที่ยวเพียงลําพัง 7.5% 
และสุดทายคืออยูบาน 1.3% ตอนท่ี 3 สอบถาม
รูปแบบท่ีอยูอาศัยที่ผูสูงอายุตองการ จํานวนชั้น

ของที่อยูอาศัย สวนใหญ เลือก 2 ชั้น  70.2% 
ตองการพ้ืนที่สวนตนไมอยูรอบบริเวณท่ีพักอาศัย 
94% รูปแบบที่พักอาศัยสวนตาง ๆ ที่ผูทํา
แบบสอบถามมีความชื่นชอบมากที่สุด มีดังนี้ซึ่ง
ปรากฎในรูปที่ 1-7 ดังตอไปนี้ 
 

 
รูปที่ 1 รูปแบบท่ีพักอาศัย 

(ท่ีมา https://decoratorist.com) 

 
รูปที่ 2 หองรับแขก 

(ท่ีมา http://www.naibann.com)  
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รูปที่ 3 หองครัว 

(ท่ีมา https://www.pinterest.com) 

 
รูปที่ 4 หองรับประทานอาหาร 

(ท่ีมา https://www.flickr.com) 

 
รูปที่ 5 หองนอน 

(ท่ีมา https://www.pinterest.com) 

 
รูปท่ี 6 หองน้ํา 

(ท่ีมา https://www.google.com/imgres) 

 
รูปที่ 7 สวนแบบไทย 

(ท่ีมา https://www.google.com/imgres) 
 

 ความตองการพ้ืนท่ีสวนกลาง พ้ืนท่ีการ
พยาบาลเบื้องตนสําหรับผูสูงอายุ 51.8% พ้ืนที่
แบกเปลี่ยนความรูรวมกัน 37.3% พ้ืนที่สําหรับ
ออกกําลังกายรวมกัน 75.9% พ้ืนที่พบปะสังสรรค
เพ่ือพูดคุยกับเพ่ือนบาน 62.7% พ้ืนที่รับประทาน
อาหารรวมกัน 39.8% 
 2. นําผลสํารวจมาวิเคราะหเพ่ือหาบริบท
ที่เหมาะสมสําหรับโครงการน้ี ซึ่งจากการวิเคราะห
ไดผลออกมาเปนเขตมีนบุรี จ.กรุงเทพฯ เนื่องจาก
เมื่อเปรียบความหนาแนนของประชากรในแตละ
เขตของกรุงเทพฯ มีนบุรีมีความหนาแนนอยูที่ 
2,240 คนตอตารางกิโลเมตร ซึ่งอยูในระดับปาน
กลาง ประกอบกับมีราคาที่ดินท่ีอยูในระดับปาน
กลางถึงระดับสูงแตมีการคมนาคมที่สะดวก มี
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สาธารณูปการที่ครบครัน และมีมลภาวะท่ีนอย 
รวมทั้งมีสถานที่ทองเท่ียวที่เหมาะสมตอผูสูงอายุ 
อาทิ ตลาดน้ําขวัญเรียม มิโนะบุรี เปนตน  
 3. พ้ืนที่ตั้งของโครงการอยูที่แขวงแสน
แสบ  เ ขตมี นบุ รี  จ .ก รุ ง เทพฯ  ติ ดกั บ ถนน
รามคําแหง ใกลกับสี่แยกสุวินทวงศ เพราะใกลกับ
สถานีรถไฟฟาสายสีสม (สถานีสุวิทวงศ) ออกหาง
จากตัวเมืองของเขตมีนบุรี เ พ่ือใหบริบทรอบ
โครงการสงบเหมาะสมตอ  การอยูอาศัยของ
ผู สู ง อ า ยุ  แ ต ไ ม ห า ง ไ ก ล ค ว า ม เ จ ริ ญ  มี
หางสรรพสินคาหรือสาธารณูปการอยู ใกลเคียง 
เพ่ืองายตอการเดินทาง 
 4. องคประกอบของโครงการ เนนสราง
กิจกรรมท่ีสงเสริมใหเกิดการปฏิสัมพันธ รวมท้ัง
ส งผลให เกิดสุขภาวะที่ดีทั้ ง  4 ดานได  จึงได
อ อกแบบ ให มี อ ง ค ป ร ะกอบดั ง ต อ ไปนี้  1 .
องคประกอบหลักของโครงการ คือ พ้ืนที่พักอาศัย
และพ้ืนที่สวนกลางในรูปแบบของระเบียง 2.
องคประกอบรองของโครงการ คือ พ้ืนที่ครัวกลาง 
พ้ืนที่นั่งเลนหรือรับประทานอาหารรวมกัน พ้ืนที่
ออกกําลังกาย พ้ืนที่ซักลางสวนกลาง และพ้ืนท่ี
จอดรถ 3.สวนสนับสนุนของโครงการ คือ พ้ืนที่
การพยาบาลเบื้ องตนสํ าหรับผูสู งอายุ  พ้ืนที่
แลกเปลี่ยนความรู พ้ืนที่พบปะสังสรรคและ
นันทนาการ พ้ืนที่ทํางาน (CAFE และพ้ืนที่ปลูก
ผัก) และพ้ืนที่สวน 4.พ้ืนที่สวนบริหารและบริการ
โครงการ 
 5. การออกแบบจัดวางพ้ืนที่ เนนการ
ออกแบบท่ีกอใหเกิดการปฏิสัมพันธกันระหวางผู
พักอาศัยในโครงการดวยกันเอง และระหวางผูพัก
อาศัยในโครงการกับบุคคลภายนอกโครงการ ซึ่ง
จัดวางพ้ืนที่ดวยรูปแบบ CO-HOUSING โดยแบง
ออกเปน 2 สวนใหญ ๆ  คือ 1. พ้ืนที่สาธารณะ 
เปนพ้ืนที่ที่บุคลภายนอกสามารถเขามาใชงาน
ภายในโครงการได ประกอบไปดวย พ้ืนที่ทํางาน 
คือ CAFE และพ้ืนที่ปลูกผัก พ้ืนที่การพยาบาล
เบื้องตนเปนพ้ืนที่สําหรับทํากายภาพบําบัดรวมถึง
วารีบําบัดดวย และสุดทายพื้นที่แลกเปล่ียนความรู

เปนพ้ืนที่ที่จัดกิจกรรมตาง ๆ  ที่ผู พักอาศัยใน
โครงการและบุคคล 
ภายนอกเขามาแลกเปล่ียนความรูทํากิจกรรม
รวมกัน อาทิ กิจกรรมเตนลีลาศ กิจกรรมทํางาน
หัตถกรรม เปนตน 2. พ้ืนที่สวนพักอาศัย เปนพ้ืนท่ี
ที่บุคคลภายในโครงการสามารถเขามาใชงานได
เทานั้น ประกอบไปดวย พ้ืนท่ีสวนพักอาศัย แบง
ออกเปน 2 รูปแบบ คือ แบบที่ 1 บานเด่ียว อยู
อาศัยได 4 คน และแบบท่ี 2 อาคารพักอาศัยรวม 
1 อาคารมีหองพัก 6 หอง (1 หองอาศัยได 2 คน) 
มีจํานวนท้ังสิ้น 3 อาคาร 18 หอง พ้ืนที่ครัวกลาง 
พ้ืนที่ซักลางสวนกลาง อยูบริเวณกลางของพ้ืนที่
โครงการท้ังหมด เพ่ืองายตอการใชงาน และพ้ืนที่
สวนอยูบริเวณตรงการของโครงการ เพ่ือใหที่พัก
อาศัยทุกหลั งสามารถมองเห็น พ้ืน ท่ีสวนได 
ตําแหนงของอาคารเปนลักษณะแผกวาง ไมขึ้นเปน
แนวตั้งสูง เพ่ือใหมุมองจากภายในโครงการดู
กวางขวาง ไมอึดอัด ซึ่งมีลักษณะการวางอาคารท่ี
อยูอาศัยแสดงเปนสัญลักษณสีน้ําเงินและเหลือง 
อาคารพ้ืนที่สาธารณะแสดงเปนสัญลักษณชมพู ดัง
ปรากฏในรูปที่ 8 
 

 
รูปที่ 8 ผังบริเวณโครงการ 

 
 6. การออกแบบเสนทางในโครงการ แบง
ออกเปน 2 เสนทางหลัก ๆ คือ 1. เสนทางเขา-
ออกหลัก เปนเสนทางที่บุคคลภายในและภายนอก
โครงการสามารถใชงานได และเปนเสนทางนําไปสู
ทางเขาของพ้ืนที่สาธารณะของโครงการและพ้ืนที่
จอดรถ 2. เสนทางบริการของโครงการ  เปน
เสนทางของรถกอลฟสําหรับรับสงบุคคลภายใน
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โครงการและรถพยาบาลเม่ือมีเหตุการณฉุกเฉิน 
ตําแหน งของเสนทางวางรอบขอบของพ้ืนที่
โครงการและติดกับที่พักอาศัยทุกหลัง รวมถึง
เสนทางนี้เชื่อมมาจากถนนสาธารณะ เพ่ืองายตอ
การเขาถึงของรถพยาบาลที่ ตองเรงรีบในเวลา
ฉุกเฉิน สวนเสนทางของรถกอลฟเชื่อมมาจากพ้ืนที่
สาธารณะของโครงการ นอกจากนี้ๆ ไดออกแบบ
เสนทางสําหรับเดินเทาภายในสวนที่พักอาศัย
โครงการ โดยออกแบบใหเชื่อมตอและติดกับ
บริ เวณดานหนาของที่ พักอาศัยทุกหลัง  เ พ่ือ
สงเสริมใหเกิดการปฏิสัมพันธ 
 7. การออกแบบพ้ืนที่ของอาคาร แบง
ออกเปน 2 สวน  
 1. อาคารสวนพักอาศัย ออกแบบใหมี
พ้ืนที่สวนกลางในแตละหลัง เพ่ืองายตอการเขาถึง
ของบุคคลภายในโครงการที่มีการพบปะกันเปน
ประจํา ภายในท่ีพักอาศัยออกแบบตามหลักการ
พัฒนาการออกแบบบานพักอาศัยสําหรับผูสูงอายุ 
และหลักการออกแบบสําหรับคนทุกวัย เพ่ือให
เหมาะสมตอผูสูงอายุ บานพักอาศัยทั้ง 7 หลัง ชั้น 
1 มีพ้ืนที่สวนรับประทานอาหารทั้งหมดส่ีคน มี
พ้ืนที่วางเครื่องครัวขนาดเล็กอาทิ เตาไมโครเวฟ 
ตูเย็นขนาดเล็ก เปนตน หองรับแขกสําหรับสี่คน 
ซึ่ งออกแบบใหมี โซฟาสําหรับนอน เ น่ืองจาก
ผูสู งอายุมีพฤติกรรมนอนหลับเวลากลางวัน 
หองน้ํา และดานหลังอาคารเปนสวนสําหรับซักลาง 
ชั้น 2 มีหองนอน 2 หอง (1 หองพักอาศัยได 2 
คน) และหองน้ําแยก 2 หอง เพื่องายตอการใชงาน 
เนื่องจากผูสูงอายุมีพฤติกรรมใชหองน้ําบอยครั้งใน
ชวงเวลากลางคืน  
 2. อาคารพักอาศัยรวม มีจํานวนทั้งสิ้น 3 
อาคาร 18 หอง โดยออกแบบหองพักสําหรับ
พักผอนในชวงเวลากลางคืนเปนหลัก ภายใน
หองพักมีพ้ืนที่สวนนอน หองน้ํา ระเบียงใชสําหรับ
ตากผา และไดออกแบบพ้ืนที่สวนกลางรอบรับการ
ใชงานในชวงเวลากลางวัน เปนทั้งพ้ืนที่พบปะ
พูดคุยหรือรับประทานอาหารรวมกัน  

 พ้ืนที่ครัวกลางออกแบบใหมีพ้ืนที่ที่ขนาด
ใหญเพ่ือรองรับการทําอาหารรวมกันเปนจํานวน
มากหรือมีการสอนทําอาหาร จึงไดออกแบบใหเตา
ทําอาหารอยูบริ เวณสวนกลางของครัว  และ
โดยรอบ เปน พ้ืน ท่ีจั ด เตรี ยมอาหาร  มี พ้ืนที่
รับประทานอาหารอยูใกลเคียง เพ่ือการใชงานที่
สะดวก  
 3. อาคารสาธารณะ แบงออกเปน 3 สวน 
คือ 1. อาคาร CAFE 2. อาคารการพยาบาล
เ บื้ อ ง ต น  เ ป น อ า ค า ร ท่ี มี กิ จ ก ร ร ม ด า น
กายภาพบําบัด โดยชั้น 1 เปนการกายภาพทางนํ้า 
ชั้น 2 เปนดานกายภาพบําบัด มีสวนตอนรับที่เปน
ตัวเชื่อมระหวางชั้น 1 และ 2 โดยออกแบบตาม
หลักการออกแบบสําหรับคนทุกวัย 3. อาคาร
แลกเปล่ียนความรู ใชสําหรับจัดกิจกรรมที่มีการ
เปลี่ยนแปลงในแตละสัปดาห จึงออกแบบใหมี
พ้ืนที่กวางและใชเฟอรนิเจอรลอยตัว เพ่ือการปรับ 
เปลี่ยนที่งายตามกิจกรรมตาง ๆ  
 ในแตละสวนของอาคารสาธารณะมีการ
แบงพ้ืนที่อยางชัดเจน เนื่องจากกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น
ตองการบริบทที่แตกตางกัน ซึ่งอาจสงผลใหเกิด
การรบกวนการทํากิจกรรมอ่ืน ๆ จึงไดมีการแบง
พ้ืนที่ใหชัดเจน เพ่ืองายตอการจัดการดานกิจกรรม
และระเบียบความเรียบรอย  
 8.  การออกแบบพ้ืนที่สวน  เปน พ้ืนที่
สงเสริมสุขภาวะดานทางกายและใจ มีการแบง
พ้ืนที่ออกเปน 3 สวน 1. พ้ืนที่สวนสําหรับจัด
กิจกรรม ใกลเคียงกับพ้ืนท่ีครัวและรับประทาน
อาหาร เพ่ือสะดวกตอการใชงานเมื่อมีการจัด
กิจกรรม อาทิ กิจกรรมพบปะสังสรรค เตนรํา รอง
เพลงรวมกัน 2. พ้ืนที่สวนสําหรับออกกําลังกาย 3. 
พ้ืนที่สวนสําหรับปลูกผัก เปนการสงเสริมดานสุข
ภาวะทางสติปญญา โดยออกแบบเปนพ้ืนที่สวนผัก
แบบลงดิน นอกจากน้ีไดออกแบบพ้ืนที่สวนสําหรับ
การพักผอน มี พ้ืนที่นั่ ง เลนเ พ่ือกอให เกิดการ
ปฏิสัมพันธระหวางผูพักอาศัยในโครงการ ซึ่งมี
ลักษณะแสดงใหเห็นดังรูปที่ 9 และ 10 
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รูปที่ 9 ผังบริเวณ 01 

 
รูปที่ 10 ผังบริเวณ 02 

 
  9.  การออกแบบรูปแบบของอาคาร 
ออกแบบตามความตองการจากแบบสอบถาม 
รูปแบบของอาคารและภายในอาคารเปนแบบไทย
รวมสมัย และพ้ืนที่สวนเปนรูปแบบสวนไทยและ
สวนเพ่ือการออกกําลังกาย  ซึ่ งมีลักษณะของ
อาคารแสดงใหเห็นในรูปดานดังรูปที่ 11-14  
 

 
รูปที่ 11 รูปดานโครงการ 01 

  
รูปท่ี 12 รูปดานโครงการ 02 

 
รูปท่ี 13 รูปดานโครงการ 03 

 
รูปท่ี 14 รูปดานโครงการ 04 

 
 10. คาใชจายของโครงการ เปนโครงการ
ที่พักอาศัยแบบใหเชา เจาของโครงการเปนเอกชน 
มีผูพักอาศัยจํานวน 60 คน มีคาใชจาย ดังนี้ ราคา
ที่ดิน 3,325,000 บาท ตอขนาดพ้ืนท่ี 10,000 
ตารางเมตร ราคาคากอสราง 120,032,000 บาท 
สามารถคืนทุนไดในระยะเวลา 5 ป โดยเก็บ
คาใชจายกับผูพักอาศัย 2 รูปแบบ คือ 1. รูปแบบ
ที่พักอาศัยเดี่ยว ราคาคาเชา 42,000 บาท/คน/
เดือน 2. รูปแบบอาคารท่ีพักอาศัยรวม ราคาคา
เชา 30,000 บาท/คน/เดือน  
 
 
 

การประชุมวชิาการสำหรับนักศกึษาระดับชาต ิครัง้ที่ ๓ 

The Third FIT SSRU Conference 2020

วันศุกร์ที่ 1 พฤษภาคม 2563 ณ คณะเทคโนโลยอีุตสาหกรรม มหาวทิยาลัยราชภัฏสวนสุนันทา 

- 195 -



สรุปและอภิปรายผล 
 โครงการที่พักอาศัยที่สรางปฏิสัมพันธ
ระหวางผูสูงอายุที่มีครอบครัวในกรุงเทพฯเพ่ือสุข
ภาวะท่ีดีทั้ง 4 ดานดวยรูปแบบ CO-HOUSING ได
ออกแบบตามความตองการและพฤติกรรมของผูสูง 
อายุจากแบบสอบถามท่ีจัดทําขึ้น และใชหลักการ 
ออกแบบการพัฒนาการออกแบบบานพักอาศัย
สําหรับผูสูงอายุและหลักการออกแบบสําหรับคน
ทุกวัย เพ่ือกอใหเกิดพ้ืนที่ที่สรางการปฏิสัมพันธ
และสรางสุขภาวะท่ีดีทั้ง 4 ดานแกผูพักอาศัยได 
โดยออกแบบโครงการดวยรูปแบบ CO-HOUSING 
ซึ่งแบงพ้ืนที่การใชงานเปน 2 สวนหลัก ๆ คือ 1. 
พ้ืนที่สาธารณะ เปนพ้ืนที่ที่บุคลภายนอกเขามาใช
งานภายในโครงการได ประกอบไปดวย พ้ืนที่
ทํางาน คือ CAFE และพ้ืนที่ปลูกผัก พ้ืนที่การ
พยาบาลเบ้ืองตน และพ้ืนที่แลกเปล่ียนความรู  2. 
พ้ืนที่สวนพักอาศัย เปนพ้ืนที่พักอาศัยของบุคคล
ภายในโครงการเทาน้ัน ประกอบไปดวย พ้ืนที่สวน
พักอาศัย แบงออกเปน 2 รูปแบบ คือ แบบท่ี 1 
บานเดี่ยว มีจํานวนทั้งสิ้น 7 อาคาร และแบบที่ 2 
อาคารพักอาศัยรวม จํานวน 3 อาคาร มีจํานวน
หองพักท้ังสิน 18 หอง พ้ืนที่ครัวกลาง พ้ืนที่ซักลาง
สวนกลาง อยูบริเวณกลางของพื้นที่สวนพักอาศัย 
และพ้ืนที่สวนอยูบริเวณกลางของโครงการ เพ่ือ
การเขาถึงที่งายและสะดวกตอการทํากิจกรรม 
จากการวิเคราะหและออกแบบโครงการ โดยอาศัย
รูปแบบของ CO-HOUSING ที่มีพ้ืนที่สวนกลางใน
การทํากิจกรรมรวม จะทําใหผูพักอาศัยไดพบปะ
พูดคุยสงผลใหเกิดการปฏิสัมพันธและมีสุขภาวะท่ี
ดีทั้ง 4 ดานได เนื่องจากผูพักอาศัยไดทํากิจกรรม
รวมกันทั้งกิจกรรมท่ีเปนงานอดิเรก และกิจกรรม
เสริม ไดพบปะพูดคุยสงผลใหสุขภาพจิตและสังคม
ดี ไดออกกําลังกายและมีการพยาบาลเบื้องตนเม่ือ
ฉุกเฉิน สงผลใหสุขภาพกายดี ไดทําอาชีพหรือ
แลกเปล่ียนความรู สงผลใหสุขภาพสติปญญาดี 
ดังนั้นสมมติฐานที่วา Co-Housing ที่มีพ้ืนท่ี
สวนกลางในการทํากิจกรรมรวมกันจะสามารถ
สรางการปฏิสัมพันธระหวางผูสู งอายุภายใน

โครงการและสามารถสรางสุขภาวะที่ดีทั้ ง 4 
ประการได นั้นเปนจริง 
 

ขอเสนอแนะ 
โครงการท่ีพักอาศัยที่สรางปฏิสัมพันธระหวาง
ผูสูงอายุที่มีครอบครัวในกรุงเทพฯเพ่ือสุขภาวะที่ดี
ทั้ง 4 ดานดวยรูปแบบ CO-HOUSING เปนผลจาก
การศึกษาในระยะเวลา 3 เดือนถือเปนการ
เสนอแนะการออกแบบ คาดวาหากสัมฤทธิ์ผลจะ
เปนโครงการตนแบบท่ีสงเสริมใหผูสูงอายุมีสุข
ภาวะท่ีดีทั้ง 4 ดานได และสรางการตระหนักถึง
ความสําคัญของผูสูงอายุที่มีความสามารถและ
บทบาทในการชวยขับเคลื่อนประเทศชาติไดอยาง
ยั่งยืน รวมไปถึงลดภาระคาใชจายของรัฐบาลใน
การรักษาสุขภาพของผูสูงอายุไดอีกดวย 
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